UCHWALA NR XI11/117/2020
RADY GMINY SEJNY

z dnia 10 lipca 2020 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Sumowo”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z2020r. poz.293) w zwiazku z wykonaniem Uchwaly Nr XXIX/185/2018 Rady Gminy Sejny z dnia
29 maja 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Sumowo” - Rada Gminy Sejny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Sumowo’’, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny", zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXIX/190/98 Rady Gminy Sejny z dnia 18 czerwca 1998r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg
Nr XVIII/100/2016 z dnia 16 listopada 2016r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu SUMOWO”’, zwany dalej
»planem".

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 15,83 ha, potozony na gruntach obr¢bu Sumowo, rozciggajacy si¢
wzdtuz wschodniej ipotudniowej linii brzegowej jeziora Dmitrowo, wzdhiz drog gminnych nr 102050B
1 102051B, w granicach okreslonych w zatgcznikach graficznych nr 1A i nr 1B do niniejszej Uchwaly.

4.Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastepujacych zalgcznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1, sktadajacy sie z arkuszy A i B;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3.

5. Na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego wyrazonej decyzja Nr DGN-II1.7151.23.2019
z dnia 21 pazdziernika 2019 r. przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne klasyfikowane jako LsIV, LsV
o powierzchni 0,0697 ha.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, z zachowaniem warunkéw okreslonych
w ustawach i postanowieniach przepiséw odrgbnych;

2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej terenow;
3) ustalenie zasad zagospodarowania terendw, zgodnych z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;
4) ograniczenie konfliktow przestrzennych i sgsiedzkich.

§ 3. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 1 i 10);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdziat 3);
4) zasady ksztaltowania krajobrazu (Rozdziat 3);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej (Rozdziat 4);
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdzial 5);

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 10);

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig , obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych , krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Rozdziat 6);

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (Rozdziat 11);

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
(Rozdziat 7);

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
819);
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 12);

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 13);

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 10).

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny zabudowy ustugowej w zakresie turystyki i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
4) tereny zagospodarowania rekreacyjnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UR;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNj;

6) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RI;

7) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

8) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

9) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

10) tereny lesne i przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w razie potrzeby przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne zich podstawowym
przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w niniejszej Uchwale.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;
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5) symbole literowe okreslajace kategorie przeznaczenia terenow, z numerem identyfikacyjnym.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu wskali 1:1000 w granicach opracowania, obowiazuja w zakresie
ustalonym w tresci niniejszej Uchwaty.

3. Granice opracowania planu stanowig rownocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach
i zasadach zagospodarowania.

4. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.1 maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalenia planu.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w §1. Uchwaty, o ile z jej tresci
nie wynika inaczej;

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwal¢ Rady Gminy Sejny, o ile z jej tresci nie wynika inaczej;

3) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na podktadzie geodezyjnym w skali 1:1000,
zawarty w granicach opracowania wraz z oznaczeniami iinformacjami obrazujagcymi ustalenia planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, okreslone w niniejszej Uchwale,
ktore obowigzuje na danym terenie, wyznaczone na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktdére moze
wystepowac w ograniczonym czasie, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow odrgbnych;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym z numerem identyfikacyjnym,
odnoszacym si¢ do tre$ci niniejszej Uchwaty;

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej terendw wyznaczonych na rysunku planu;

11) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieC linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach
i zasadach zagospodarowania, ustalone na rysunku planu za pomoca wymiarowania i stanowiace ustalenie
planu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej
wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: elementy zwigzane z wejsciem do budynku (ganki,
podesty, schody wyrdéwnawcze, pochylnie, tarasy itp.) oraz balkony, wykusze, zadaszenia itp.; linia ta
nie dotyczy elementow malej architektury i urzadzen terenowych;

13) budynkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzupeniajace podstawowe przeznaczenie
terenu, takie jak: budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki sanitarne, budynki socjalne, sauny, ogrody
zimowe, szklarnie, stacje transformatorowe itp.

14) budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budowle uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie
terenu takie jak: deszczochrony (wiaty) na potrzeby gospodarcze irekreacyjne, altany, urzadzenia sanitarne,
urzadzenia sportowe, urzadzenia wodne, urzadzenia rekreacyjne, urzadzenia komunikacyjne, mata architektura
ogrodowa i parkowa, urzadzenia infrastruktury technicznej itp.;

15) budynku gospodarczym — nalezy stosowac definicje zawarta w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) deszczochronie — nalezy przez to rozumie¢ wiat¢ gospodarcza, wiate rekreacyjng, altane iinne zadaszenia
cze$ciowo oslonigte, chronigce przed opadami atmosferycznymi i wiatrem;

17) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowang przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do

Id: B15D323A-A5E6-410B-8A0B-8518FC25B4A9. Podpisany Strona 3



powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy, wystepy dachowe itp.

18) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, powigkszong o powierzchni¢ zajmowang przez schody zewngtrzne, rampy,
trasy, podesty, podcienia, przej$cia, przeswity iprzejazdy bramowe; do powierzchni catkowitej zabudowy
nalezy zaliczy¢ powierzchnie terenu zajmowang przez deszczochrony (wiaty), altany, mierzong w obrysie rzutu
pionowego dachu na ptaszczyzng terenu;

19) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku, mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku, z uwzglednieniem
tynkéw oktadzin i balustrad) — zgodnie z PN-ISO9836;

20) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej budynku
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

21) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dzialce budowlanej, zajmowang przez
komunikacje wewnetrzng oraz inne urzadzenia terenowe nie stanowigce terenu biologicznie czynnego;

22) zieleni rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie, ciaggom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne wraz
z urzadzeniami terenowymi i matg architekturg ogrodowa;

23) malej architekturze ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury, wymienione w ustawie
Prawo budowlane oraz deszczochrony i altany o powierzchni zadaszonej do 10 m?, urzadzenia zabawowe
i rekreacyjne dla dzieci, mlodziezy i dorostych;

24) ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych i tereny drog wewngtrznych
i tereny komunikacji pieszej i rowerowej, wyznaczonych w niniejszym planie;

25) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktdrej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, anie produkcja dobr materialnych, nie kolidujaca z otaczajacym zagospodarowaniem
i przeznaczeniem terenu oraz nie powodujaca przekroczenia standardéw jakosci srodowiska ponad wielko$ci
normowe okreslone w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny; jednoczesnie dziatalno$¢ ta nie nalezy do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

26) urzadzeniach budowlanych — nalezy stosowa¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych - Prawo budowlane;

27) lokalu uzytkowym — nalezy stosowa¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

28) dzialce budowlanej — nalezy stosowac definicj¢ zawarta w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

29) terenie biologicznie czynnym — nalezy stosowac definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku - zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU RZESTRZENNEGO

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ harmoni¢ architektoniczng i krajobrazowg zespotu
zabudowy, poprzez:

1) wzajemne dostosowanie gabarytow obiektéw budowlanych, zgodnie zwymaganiami szczegdélowymi
okreslonymi w niniejszym planie;

2) stosowanie kolorystyki elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac czystej bieli w duzych
ptaszczyznach i ostrych kontrastow;

3) w granicach dziatki budowlanej stosowanie jednorodnych pokry¢ dachowych pod wzgledem uzytego materiatu
i koloru;
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4) w granicach dziatki budowlanej stosowanie jednorodnej, harmonijnej kolorystyki elewacji pod wzgledem
uzytego materiatu i koloru;

5) architektura obiektu nie moze powodowac w krajobrazie silnie eksponowanych dominant.
2. Zabudowe nalezy realizowac¢ na terenach wyznaczonych w planie, zgodnie z ich ustalonym przeznaczeniem.

3. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wytycznymi okre§lonymi za pomoca nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przepiséw budowlanych i ustalen szczegdélowych niniejszego planu.

4. Zagospodarowanie poszczegélnych dziatek budowlanych winno uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie
terenu, w sposob minimalizujacy znieksztalcenie rzezby terenu.

5. Istniejace zabudowania znajdujace si¢ na terenie UT nie mogg mie¢ wpltywu na ksztaltowanie przysztego
tadu przestrzennego na innych terenach.

6. Zasadnicza formg ksztaltowania zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej sa wysokie dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35°— 45",
2) rekreacji indywidualnej sg dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35°— 45"

3) ustugowej w zakresie turystyki i wypoczynku sg dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci 35— 45",

7. Budynki i budowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, spetniajac odpowiednio wymagania architektoniczne
1 urbanistyczne okre$lone w tresci niniejszej Uchwaty.

8. Wysoko$¢ budynkow:

1) mieszkalnych jednorodzinnych, mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatk¢ budowlana,
do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) rekreacji indywidualnej mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatke budowlana, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

3) ustugowych nie moze przekroczy¢ 12,00 m;

4) pomocniczych (z wyjatkiem budynkéw i budowli pomocniczych na terenach RM), nie moze przekroczy¢ 5,00
m.

9. Dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow istniejagcych budynkow, ktore przekraczajg graniczne wielkosSci
wymienione w ust.7 i 8, bez prawa ich rozbudowy i nadbudowy.

10. Szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustalone sa w przepisach
szczegdtowych planu (Rozdziat 10).

11. Podzialéw nieruchomosci nalezy dokonywaé¢ z zachowaniem zasad i warunkow okreslonych w Rozdziale
11.

12. Ogrodzenia od strony drdg publicznych idréog wewnetrznych, nalezy lokalizowaé na ustalonych
w niniejszym planie liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZUZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, rozumiana zgodnie
z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. Zasade¢ zrownowazonego rozwoju nalezy realizowa¢ poprzez nastgpujace dziatania:

1) harmonijne ksztaltowanie krajobrazu poprzez zapewnienie harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu
zabudowy w relacji z naturalnym uksztattowaniem terenu;

2) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych tworéw przyrody (zadrzewienia, krzewy, glazy);

3) przestrzeganie wartosci progowych poziomoéw hatasu w $srodowisku zgodnie obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;
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4) korzystanie i ochrona wod zgodnie z przepisami prawa wodnego;

5) tereny, na ktorych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia rekreacyjna, ktéra bedzie petita
role izolacyjng i srodowiskotworcza;

6) wprowadzanie na tereny budowlane zieleni towarzyszacej w postaci zadrzewien gatunkami rodzimymi;

7) usuwanie $ciekow bytowych nalezy przewidywa¢ do szczelnych zbiornikéw S$ciekow lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw;

8) indywidualne zrodta ciepta winne spetnia¢ wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza;

9) preferuje si¢ zrodla ciepla nie emitujgce zanieczyszczen takie jak energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta
lub zrodla ciepla niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg itp.;

10) odpady state nalezy gromadzi¢ iskladowa¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drég publicznych, urzadzen infrastruktury
technicznej 1innych obiektéw budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terendow ustalonym w niniejszym
planie.

2) Nalezy chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne przez:
a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 34;
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych.

3) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem terenéw przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami
dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu.

4) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym terendow przeznaczonych na
pobyt ludzi poprzez utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) Nalezy chroni¢ powietrze przed zanieczyszczeniami na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 9. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”,
okreslonego w Uchwale Nr XI1/94/15 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r. poz. 2122) ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr L/469/18 z dnia
25 czerwca 2018r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29.06.2018r. poz. 2907).

2. Na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka;

2) likwidowania iniszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatlosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
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a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy
normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa
w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 1017r. — Prawo wodne,

-z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolne;j,
lesnej lub rybackie;.

3. Zakazy okres$lone w ust. 2 punkt 7 nie dotycza:

1) czgséci Obszaru, dla ktérych w dniu wejscia w zycie Uchwatly Nr X11/94/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego
zdnia 22 czerwca 2015r. z poézniejszymi zmianami, obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany w zakresie terenow przeznaczonych w tych planach pod zabudowe;

2) obszaréw 1iterenéw przewidzianych pod zabudowe w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, na ktoérych dopuszcza sie uzupelnianie zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i letniskowej pod warunkiem mozliwosci wyznaczenia nieprzekraczanej linii
zabudowy od brzegu wod, okre§lonej poprzez polaczenie istniejacych budynkéw, z wylaczeniem obiektow
matej architektury, na przylegajacych dziatkach w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejacej zabudowy o obiekty do prowadzenia gospodarstwa
rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegdw wod;

4) obiektéw budowlanych na terenach ogdlnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych niezbednych do ich
funkcjonowania;

5) odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow letniskowych, mieszkalnych, ustugowych oraz
o funkcji mieszanej wcelu poprawy standardéw ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno -—
krajobrazowych, pod warunkiem nie przyblizania istniejacej linii zabudowy na dzialce do brzegow wdd,
a takze nie zwigkszania istniejacej powierzchni budynku: -0 nie wigcej niz 10 m?, w przypadku budynkow
o powierzchni mniejszej lub réwnej 100m?,-0 nie mniej niz 10%, w przypadku budynkéw o powierzchni
powyzej 100m?;

6) terenow wokot sztucznych zbiornikéw wodnych, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i glebokosci
nie wigkszej niz 3,0 m;

7) obiektow malej architektury w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, bez mozliwosci ich
rozbudowy i zmiany uzytkowania.

§ 10. 1. Obszar planu potozony jest w granicach projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 "Pojezierze Sejnenskie" (kod obszaru PLH200007),dla ktérego obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku zdnia 13 maja 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadaf
ochronnych dla obszaru Pojezierze Sejnenskie (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 15 maja 2014r poz.1947).

2. Zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w strefie ochronnej jeziora Dmitrowo szerokosci 100 m, wskazuje sie¢ tereny przeznaczone pod zabudowg
ustalone w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi SUMOWO w gminie SEJNY”’,
przyjetym Uchwatg Nr XXXVIII/185/98 Rady Gminy Sejny z dnia 27 maja 1998r. (Dz. U. Woj. Suwalskiego
z 1998r. Nr 38, poz.202);

2) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania terendéw wyrdznionych w planie
w odniesieniu do rozmieszczenia planowanej zabudowy;

3) zabrania si¢ powstawania obiektoéw budowlanych nie speliajacych wymogéw zawartych w niniejszej
Uchwale, a w szczego6lnosci w odniesieniu do wysokos$ci budynkéw, wymaganych form architektonicznych,
catkowitej powierzchni zabudowy i wymaganej powierzchni biologicznie czynnej.

4) nalezy przestrzega¢ zasad harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotlu zabudowy okreslonych w § 7.
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Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

3. Na terenie oznaczonym symbolem R1 wskazano stanowisko archeologiczne nr 1 znajdujace si¢ w obszarze
AZP 17-87 — §lad osadnictwa.

4. Na zewidencjonowanych stanowiskach archeologicznych nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych
w art. 31 ust la ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 13. Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazow kulturowych nalezy realizowaé poprzez
nastgpujace dziatania:

1) zachowac¢ skale i tradycyjne formy dawnej wiejskiej zabudowy;
2) nowa zabudowe realizowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

§ 14. Ochrong dobr kultury wspotczesnej nalezy realizowac przez nastgpujace dzialania:
1) dbatos¢ o jako$¢ estetyczng, techniczng 1 uzytkowg obiektow budowlanych;

2) dbato$¢ o jako$¢ estetyczna i funkcjonalng zagospodarowania terendw, zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 15. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem, poza pasami drog publicznych nie wyznacza si¢ obszarow
przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 6.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBI,EKT(')W PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wstepuja tereny ochrony uzdrowiskowe;.

§ 17. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpujag udokumentowane zloza kruszywa naturalnego,
tereny gornicze.

§ 18. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 19. 1. W granicach planu wystgpuja obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody.
2. Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie przyrodniczej zawarto w Rozdziale 3.

§ 20. 1. W granicach planu wyst¢puja obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie i opiece nad
zabytkami.2 Zasady zagospodarowania terendéw iobiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej zawarto
w Rozdziale 4.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§22. 1. Obszar planu graniczy zjeziorem Dmitrowo, stanowigcym publiczne $rodladowe wody
powierzchniowe, chronione na podstawie przepisow o Prawa wodnego.

2. Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania brzegéw s$roédladowych wod powierzchniowych oraz budowli,
w tym muroéw, niebgdacych urzadzeniami wodnymi tworzacych brzeg, a takze gruntéw pokrytych srodladowymi
wodami powierzchniowymi.
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3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wod powierzchniowych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

4. Zagospodarowanie i przeksztatcenia brzegoéw jeziora nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne.

§ 23. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9 wyst¢puja
lasy, ktére sg chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

2. Wyzej wymienione tereny lasow pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu, zgodnie z przepisami o lasach.
§ 24. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja strefy ochrony sanitarne;.
§ 25. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
1) Zabudowe nalezy zlokalizowac, zaprojektowac, zrealizowac 1 uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) Nalezy zapewni¢ wtasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;

3) Istniejgca i planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarnej;

4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.

§ 26. W zakresie obrony cywilnej obowigzuja przepisy odrgbne w sprawie szczegoétowego zakresu dzialania
szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewddztw, powiatow i gmin.

§ 27. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty ani szczegdlne wymagania zwigzane
bezpieczenstwem panstwa.

§ 28. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe, okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

Rozdzial 7.
ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOWORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 29. 1. Ograniczenia idopuszczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie” ustalono w Rozdziale 3 niniejszej Uchwaty.

2. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw z ujawnionym stanowiskiem archeologicznym ustalono
w Rozdziale 4 niniejszej Uchwaty.

3. Zabrania si¢ dziatalnosci gospodarczej i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych obnizy¢ standard zamieszkania
1 wypoczynku, powodujacych przekroczenie norm hatasu, emisji energii, zanieczyszczen, itp.

4. Zabrania si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie spelniajagcych wymagan okreslonych dla
poszczegblnych terenow w Rozdziale 10.

5. W budynkach narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu zwigzanego z uzytkowaniem drog,
nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych (jeziora
Dymitrowo), w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

7. Na obszarze objetym niniejszym planem zabrania si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru.

8. Na terenach rolniczych zabrania si¢ zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWYSYSTEMOW
KOMUNIKACJI

§ 30. 1. Lacznos$¢ komunikacyjng terenow objetych niniejszym planem zapewniajg istniejgce drogi gminne nr
102050B 1 102051B klasy D - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD1 i KD2.
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2. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow objetych niniejszym planem zapewnia:
1) gminne drogi publiczne KD1 i KD2,
2) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW4, KDWS5.

3. Ustalenia szczegolowe dotyczace zagospodarowania pasow drogowych zawarto w rozdziale 10 niniejsze;j
Uchwaly.

Rozdzial 9.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 31. 1. System zaopatrzenia w media wymaga budowy sieci infrastruktury technicznej iurzadzen
infrastruktury technicznej na potrzeby planowanych terenéw budowlanych.

2. Lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego, stanowiacych infrastrukture¢ techniczng przewiduje si¢ glownie
w pasach ciggow komunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkéw sieci i potrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej na wszelkich
terenach objetych niniejszym planem, pod warunkiem, Ze jest to uzasadnione optymalizacjg rozwigzan
technicznych.

4. Inwestycje, o ktorych mowa wust. 213 nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy zagospodarowanie
terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o obowigzujagce przepisy odrgbne, w szczegodlnosci: prawo budowlane, prawo
energetyczne, ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z zaspokojenia
zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym, potrzeby usuniecia kolizji
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

7. Dopuszcza sie¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych, nie wymienionych w niniejszej
uchwale, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrebnych i ustaleniach
niniejszego planu.

8. Zabrania si¢ lokalizacji urzadzen i budowli technicznych, ktorych wysokos¢ przekracza 20,00 m nad poziom
terenu.

§ 32. 1. Zapotrzebowanie w energic elektryczng terenow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z:
1) istniejacej i planowane;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia;

2) istniejacych iplanowanych stacji transformatorowych, wynikajacych =z zapotrzebowania planowanej
zabudowy;

3) indywidualnych mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

2. Rozwoj sieci elektroenergetycznej oraz zasilanie odbiorcow nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa
energetycznego i przepisami budowlanymi.

3. Wszystkie dziatki budowlane musza posiadaé przylacze elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji i sposobu zagospodarowania terenu.

4. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na wszelkich terenach objetych niniejszym planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ indywidualne instalacje fotowoltaiczne do potrzeb =zasilania zabudowy, o mocy
nie przekraczajacej 40kV.

§ 33. 1. Zaopatrzenie w wod¢ terenow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ =z gminnego systemu
wodociggowego

2. Ustala si¢, ze woda dostarczana bedzie na potrzeby socjalno-bytowe i przeciwpozarowe.
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3. Sie¢ wodociggowa w pasach drog publicznych winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spelniajace
wymagania wedlug przepiséw odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie indywidualnych uje¢ wody do potrzeb gospodarczych.

§ 34. 1. Scieki pochodzace z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i ustugowej
oraz nieczystosci powstale na terenach zagospodarowania rekreacyjnego nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach 1 wywozi¢ do punktu zlewowego oczyszczalni $ciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow poza strefa ochronng jeziora Dmitrowo
szerokos$ci 100 m.

3. Kanaty sanitarne i przylgcza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢.

§ 35. 1. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni ciggéw komunikacyjnych przewiduje
si¢ w oparciu o urzadzenia odwadniajace w ciggach komunikacyjnych. Odbiornikiem $ciekow jest lokalny system
odwadniajacy.

2. Wody opadowe iroztopowe wystepujace na terenach budowlanych nalezy zagospodarowaé w obrgbie
dzialki, do ktorej inwestor posiada prawo.

§ 36. 1. Ogrzewanie budynkow planuje si¢ w oparciu o wilasne, indywidualne zrodta energii, niskoemisyjne
1 nieemisyjne, spetniajace wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Do ogrzewania budynkéw ipozyskania cieptej wody preferuje si¢ stosowanie kottowni olejowych
i gazowych, ogrzewania elektrycznego, instalacji pomp ciepta, kolektorow stonecznych iinnych odnawialnych
zrodet energii.

§ 37. 1. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci
gazowej.

2. W pasach drég publicznych i wewnetrznych nalezy przewidywacé rezerweg terenu pod rozdzielcza sied
gazowa do zaopatrzenia zabudowy.

3. Zagospodarowanie terenu dzialek budowlanych winno umozliwia¢ podlaczenie kazdego budynku
mieszkalnego, rekreacyjnego i ustugowego do sieci gazowniczej, stosownie do potrzeb.

4. Do czasu wybudowania sieci gazowej, zaopatrzenie budynkow mieszkalnych, rekreacyjnych i ustugowych
przewiduje si¢ z indywidualnych butli gazowych.

§ 38. 1. Potaczenia telekomunikacyjne i teletechniczne przewiduje si¢ z istniejgcej i planowanej sieci oraz jej
odgalezien na terenie objetym planem z wykorzystaniem taczy bezprzewodowych.

2. Przewodowe sieci telekomunikacyjne i teletechniczne, przewiduje si¢ wylacznie w formie podziemne;j,
glownie w wyznaczonych ciggach komunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug
isieci telekomunikacyjnych, o ile nie sg sprzeczne z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie i nie naruszajg
ustanowionych w planie zakazow i ograniczen.

§ 39. 1. Zasady usuwania odpadoéw okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Sejny", sporzadzony na podstawie przepisow odrgbnych o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do
potrzeb obiektu.

§ 40. 1. Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych na terenach rolnych.

2. Wszelkie przeksztatcenia systemu melioracji wymagaja przeprowadzenia postgpowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLOWE USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace gminnych drog publicznych KD, (o tacznej powierzchni 1,1443 ha),
wyznaczajace pasy drogowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami:
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1) KD1 (o powierzchni 0,4159 ha);
2) KD2 (o powierzchni 0,7284 ha).

2. Dopuszcza si¢ miejscowe zwegzenia pasa drogowego, jezeli istniejace obickty budowlane uniemozliwiaja
zachowanie standardowej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego drogi KD1, KD2 sa przeznaczone do bezposredniej obstugi
przyleglych terenow.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D - dojazdowe;j.
5. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sig¢:
1) jezdni¢ o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,00 m;
2) zjazdy na drogi wewnetrzne KDW1, KDW2, KDW3, KDW4;, KDWS5;
3) zielen towarzyszaca;
4) urzadzenia odwadniajace;
5) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshugg ruchu;
6) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
7) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjna drogi.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewngtrznych KDW, (o lacznej powierzchni 0,4059 ha),
wyznaczajace pasy komunikacyjne o zmiennej szerokos$ci - 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDW1 szerokos$ci nie mniejszej niz 10,00 m (o powierzchni 0,2246 ha);
2) KDW?2 szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m (o powierzchni 0,0206 ha);
3) KDW3 szerokosci nie mniejszej niz 3,00 m (o powierzchni 0,0270 ha);
4) KDW4 szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m (o powierzchni 0,0237 ha);
5) KDWS5 szerokosci nie mniejszej niz 7,00 m (o powierzchni 0,1100 ha).
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, drogi wewngtrzne KDW, umozliwiaja obstuge komunikacyjng

przylegtych terenow.

3. Ustala si¢ minimalne wymagania techniczne i uzytkowe drég wewnetrznych KDW1, KDW4, KDWS5 jak dla
ciggu pieszo — jezdnego, w rozumieniu przepisdw budowlanych.

4. Drogi wewngtrzne KDW2 i KDW3 umozliwiaja dostep do linii brzegowej jeziora.
5. Na terenach KDW1, KDW4, KDWS5 przewiduje si¢:

1) nawierzchnig pieszo - jezdng o szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) urzadzenia odwadniajace;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej w zakresie turystyki i wypoczynku (o powierzchni 0,2988 ha),
oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UT mozliwe jest utrzymanie, rozbudowa i przebudowa
obiektow ushug turystycznych, wypoczynkowych, rekreacyjnych i gastronomicznych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenic UT mozliwe jest utrzymanie, budowa i rozbudowa
budynkéw i budowli pomocniczych, zwigzanych z funkcja podstawowa

4. Na terenie UT, znajdujacym si¢ w strefie ochronnej jeziora Dmitrowo szerokosci 100 m, nie obowigzuje
zakaz zabudowy.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:
1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi publicznej KD2;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu UT;
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3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenow UT;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,0 do 0,8;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ci nie mniejszej niz 5 m od granicy pasa drogowego;
6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) miejsca parkowania samochodow - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu —
nalezy zapewni¢ na terenie UT;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

9) wszystkie budynki i budowle planowane na terenie UT winne spetnia¢ wymagania harmonii architektoniczne;j
i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkow:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatke budowlana, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 12,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 457
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynkéw w postaci: zadaszonego wejscia, tarasu, lukarn, itp. przykryte
zadaszeniami o indywidualnych formach;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku
ustugowego, pod warunkiem dokonania przeksztalcen zgodnie z przeznaczeniem terenu ipowyzszymi

wytycznymi;
6) zabrania si¢ zwickszania wysokosci istniejacego budynku ustugowego.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budowli pomocniczych:
1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) do ksztaltowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujacy material budowlany;
3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m? ;
4) wysoko$¢ deszczochronu - do 5,0 m;
5) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojgcych deszczochrondow;
6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajgcych niniejszych wymogow.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny zagospodarowania rekreacyjnego UR (o tacznej powierzchni 1,2845 ha), oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) UR1 (o powierzchni 0,2483 ha);
2) UR2 (o powierzchni 0,6992 ha);
3) UR3 (o powierzchni 0,3370 ha).
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach UR mozliwa jest realizacja takich obiektow jak:

1) ogoélnodostgpna plaza i kapielisko, z obiektami budowlanymi niezbednymi do ich funkcjonowania, w tym:
urzadzenia wodne, pole biwakowe, budynki socjalne, sanitarne, sauny, deszczochrony iinne budowle
pomocnicze;

2) zielen rekreacyjna, mata architektura ogrodowa i parkowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach UR mozliwa jest realizacja tymczasowych urzadzen
socjalnych, sanitarnych i gastronomicznych, zgloszonych na 180 dni.

4. Na terenach UR znajdujacych si¢ w strefie ochronnej jeziora Dmitrowo szerokosci 100 m, obowigzuja
zasady wymienione w Rozdziale 3.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:
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1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ z drogi publicznej KD2;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 80% powierzchni terenu UR;
3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu UR;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,10;

5) linie zabudowy:

a) budynki socjalne i sanitarne, niezb¢dne do funkcjonowania plazy ikapieliska, nalezy zlokalizowaé
w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m od linii brzegowej jeziora Dmitrowo inie mniejszej niz 5 m linii
rozgraniczajacych drogi;

b) deszczochrony i budowle pomocnicze niezbgdne do funkcjonowania plazy i kapieliska nalezy lokalizowac
w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od linii brzegowej jeziora Dmitrowo inie mniejszej niz 5 m linii
rozgraniczajacych drogi;

6) zagospodarowanie terenu nalezy planowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
7) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

8) urzadzenia wodne zwigzane z jeziorem Dmitrowo, nalezy lokalizowac¢ i ksztattowa¢ zgodnie z przepisami
prawa wodnego.

9) parkowanie samochodow - wilo$ci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu, nalezy
zapewnic¢ na terenach UR;

10) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

11) wszystkie budynki ibudowle planowane na terenach UR winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki ksztattowania budynkow (sanitarnego, socjalnego i sauny):

1) preferuje si¢ indywidualne formy budynkow, wzajemnie harmonizujacych lub potaczonych w jedna catosc,
stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztaltowania budynkow nalezy stosowac drewno jako dominujacy materiat budowlany;
3) wysokos¢ budynkoéw - do 5,0 m.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budowli pomocniczych:
1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m?;
3) wysoko$¢ deszczochronu - do 5,0 m;
4) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych deszczochronow.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (o tacznej powierzchni 2,5002 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN1 (o powierzchni 0,9161 ha);
2) MN2 (o powierzchni 0,9608 ha);
3) MN3 (o powierzchni 0,5261 ha);
4) MN4 (o powierzchni 0,0972 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach MN przewiduje si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki pomocnicze i budowle pomocnicze wraz z zielenig rekreacyjna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach MN ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z lokalem ustugowym, pod warunkiem, ze powierzchnia tego lokalu nie przekroczy
30% powierzchni catkowitej budynku, a rodzaj dodatkowej funkcji nalezy do ustug nieucigzliwych.

4. Na terenach MN, znajdujacych si¢ w strefie ochronnej jeziora Dmitrowo szerokosci 100 m, nie obowiazuje
zakaz zabudowy.
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5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenow MN:

1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych na terenach MN przewiduje si¢ z drogi publicznej KD2 oraz
z gminnej drogi wewngtrznej] KDWS;

2) na dziatce budowlanej mogg powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne
z lokalem ustugowym oraz budynki i budowle pomocnicze, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) na dzialce budowlanej nalezy utrzymacé teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 30% jej
powierzchni,

4) powierzchnia calkowita zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,30;

6) linie zabudowy - ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, w odleglosci wskazanej na
rysunku planu, nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych drogi;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu
1 przepisami budowlanymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ibudowli pomocniczych na granicy dziatek, zgodnie z przepisami
budowlanymi;

9) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ na terenach MN, zgodnie z przepisami budowlanymi;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6,00 m?
w odlegtosci 1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sasiednia dziatka budowlana;

11) miejsca parkowania samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz nie mniej
niz 2 stanowiska parkowania (lacznie garazem) na jedno mieszkalnie - nalezy zapewni¢ na dziatkach
budowlanych;

12) ogrodzenia o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,50 m, nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym przez linig
rozgraniczajacg drogi, z mozliwoscia poszerzenia wjazdu przed brama;

13) wszystkie budynki ibudowle planowane na poszczegélnych dziatkach budowlanych winne spetniac¢
wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych
jednorodzinnych z lokalem uslugowym:

1) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlang, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowaé¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 457
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci garazu, czgsci gospodarczej, czesci rekreacyjnej,
lokalu ustugowego, ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp. zinnym katem
nachylenia dachu niz 35" - 45°, lub ze stropodachem, lub wykonczone tarasem.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budynkéw pomocniczych i budowli pomocniczych:
1) powierzchnia zabudowy budynkéw pomocniczych — do 35 m?,
2) w budynkach pomocniczych nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci do 35°;
3) wysokos¢ budynkéw pomocniczych - do 5,0 m nad poziom posadowienia parteru;

4) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m? i wysoko$¢ nie przekroczy 5,0 m;

5) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajgcych niniejszych wymogow.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej RI (o tgcznej powierzchni 2,5238 ha), oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) RI1 (o powierzchni 0,5563 ha);
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2) RI2 (o powierzchni 1,0306 ha);
3) RI3 (o powierzchni 0,6934 ha);
4) RI4 (o powierzchni 0,2435 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach RI przewiduje si¢ budynki rekreacji indywidualne;j
i budowle pomocnicze wraz z zielenig rekreacyjna.

3. Na terenach MN, znajdujacych si¢ w strefie ochronnej jeziora Dmitrowo szerokosci 100 m, nie obowigzuje
zakaz zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenow RI:

1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych na terenach RI przewiduje si¢ z drog publicznych KD1, KD2
oraz z gminnych drég wewngtrznych KDW1, KDW5;

2) na dzialce budowlanej nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 50% jej
powierzchni;

3) powierzchnia catkowita zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,30;

5) linie zabudowy - ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, w odleglosci wskazanej na
rysunku planu, nie mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, zgodnie z przepisami budowlanymi;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli pomocniczych na granicy dziatek, zgodnie z przepisami budowlanymi;
8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowac na terenie RI, zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6,00 m? w odlegtosci
1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sasiednig dziatka budowlang;

10) miejsca parkowania samochodow - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz nie mnie;j
niz 2 stanowiska parkowania (lacznie garazem) na jeden budynek rekreacji indywidualnej - nalezy zapewni¢ na
dziatkach budowlanych;

11) ogrodzenia o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,50 m, nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym przez linig
rozgraniczajaca drogi, z mozliwoscig poszerzenia wjazdu przed brama;

12) wszystkie budynki ibudowle planowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych winne spetniaé
wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

5. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania budynkéw rekreacji indywidualnej na terenach RI:

1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi wewnetrznej, do najwyzej potozonej kalenicy
dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35" do 45%;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynkéw np. ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, wykuszy,
garazu itp. przykryte zadaszeniem o indywidualnej formie.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budowli pomocniczych:

1) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m? i wysoko$¢ nie przekroczy 5,0 m;

2) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny zieleni rekreacyjnej ZR (o tacznej powierzchni 1,6611 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) ZR1 (o powierzchni 0,0346 ha);
2) ZR2 (o powierzchni 0,5598 ha);
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3) ZR3 (o powierzchni 0,3269 ha);
4) ZR4 (o powierzchni 0,5178 ha);
5) ZRS5 (o powierzchni 0,2220 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny ZR1, ZR2, ZR3 przeznaczone sg pod ogrody rekreacyjne,
w powiazaniu z zabudowa rekreacji indywidualnej zlokalizowang na terenach RI2, RI3.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny ZR4, ZRS, przeznaczone sg pod ogrody rekreacyjne,
nie zwigzane z zabudows.

4. Na terenach ZR znajdujacych si¢ w strefie ochronnej jeziora Dymitrowo szerokosci 100 m, obowiazuja
zasady wymienione w Rozdziale 3.

5. Obstuge komunikacyjng terenéw ZR1, ZR2, ZR3 nalezy zapewni¢ przez dziatki budowlane na terenach RI2
i RI3.

6. Obstuge komunikacyjna terenow ZR4, ZR5 zapewnia droga publiczna KD2 i gminna droga wewnetrzna
KDWS.

7. Na terenach ZR mozliwa jest realizacja matej architektury ogrodowej, obiektow infrastruktury techniczne;j
i urzadzen budowlanych.

§ 48. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej RM (o tacznej powierzchni 1,3784 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) RM1 (o powierzchni 0,3166 ha );
2) RM2 (o powierzchni 0,5440 ha );
3) RM3 (o powierzchni 0,5178 ha ).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach RM przewiduje si¢ zabudowe zagrodowa, w ramach
ktoérej mozliwa jest realizacja budynkow mieszkalnych oraz budynkéw ibudowli pomocniczych, stuzacych
prowadzeniu gospodarstwa rolnego, ogrodniczego lub rybackiego.

3. Na terenach RM znajdujacych si¢ w strefie ochronnej jeziora Dmitrowo szerokosci 100 m, nie obowiazuje
zakaz zabudowy.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach RM ustala si¢ mozliwo$¢ przystosowania budynkoéw
mieszkalnych i gospodarczych do $wiadczenia ushug agroturystycznych oraz ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
budynkéw 1ibudowli pomocniczych zwigzanych zustugami agroturystycznymi np. sauna, altana, wiata
wypoczynkowa, grill, male urzadzenia sportowe i zabawowe, itp.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenow RM:
1) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z drog publicznych KD1, KD2;
2) na terenie moga powsta¢ budynki mieszkalne, budynki i budowle pomocnicze;
3) nalezy utrzyma¢ teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu RM;
4) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu RM;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,30;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog , wskazane na rysunku planu w odlegltosci
nie mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z przepisami budowlanymi;

8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) miejsca parkowania samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz nie mniej
niz 2 stanowiska parkowania (poza garazem) na jedno mieszkalnie - nalezy zapewni¢ na terenie RM;

10) ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 1,50 m, nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym przez lini¢
rozgraniczajacg drogi, z mozliwoscig poszerzenia wjazdu przed brama;
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11) wszystkie budynki i budowle winne spetnia¢ wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu
zabudowy, okre§lone w § 7.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkéw mieszkalnych:

1) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlang, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 457
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci garazu, czgsci gospodarczej, czesci rekreacyjnej,
ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp. z innym katem nachylenia dachu niz 35" -
45" 1ub ze stropodachem, lub wykonczone tarasem.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkéw i budowli pomocniczych:

1) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 7,00 m, od poziomu terenu, z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;

3) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m? i wysoko$¢ nie przekroczy 5,0 m;

4) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.
§ 49. 1. Ustala si¢ tereny rolne R (o tacznej powierzchni 1,7500 ha), oznaczone na rysunku planu symbolami
1) R1 (o powierzchni 0,2999 ha);
2) R2 (o powierzchni 0,2067 ha);
3) R3 (o powierzchni 0,7254 ha);
4) R4 (o powierzchni 0,5180 ha).
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje produkcyjng gruntdow rolnych, obejmujaca:
1) tereny uzytkéw rolnych, okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne;
2) tereny pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

3) tereny pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji §ciekow i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi,

4) tereny zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;
5) tereny torfowisk i oczek wodnych;
6) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntéow rolnych.

3. Na terenach R znajdujacych si¢ w strefie ochronnej jeziora Dmitrowo szerokosci 100 m, obowigzujg zasady
wymienione w Rozdziale 3.

4. Na terenie R1 zlokalizowano stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie prawnej, o ktérej mowa
w Rozdziale 4.

5. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

6. Na terenach R zabrania si¢ utrzymania irealizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i urzadzen budowlanych.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny lesne i przeznaczone do zalesienia ZL (o tacznej powierzchni 2,8830 ha), oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) ZL1 (o powierzchni 1,3382 ha);
2) ZL2 (o powierzchni 0,9504 ha);
3) ZL3 (o powierzchni 0,0331 ha);
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4) ZL4 (o powierzchni 0,1443 ha);

5) ZL5 (o powierzchni 0,0115 ha);

6) ZL6 (o powierzchni 0,0036 ha);

7) ZL7 (o powierzchni 0,0594 ha);

8) ZL8 (o powierzchni 0,2323 ha);

9) ZL9 (o powierzchni 0,1102 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje produkcyjng gruntow lesnych, obejmujaca:

1) tereny okreslone jako lasy w przepisach o lasach;

2) tereny zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej;

3) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntdéw lesnych.

3. Na terenach ZL zabrania si¢ realizacji zabudowy, z wyjatkiem podziemnych obiektow infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 51. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci, podjetej przez Wojta na wniosek wlascicieli lub
uzytkownikow wieczystych gruntow, zasady 1 warunki okre$lone w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio.

§ 52. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
stanowig rownoczesnie lini¢ podzialu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami,
w odniesieniu do trybu sporzadzania podziatdéw geodezyjnych, z zastrzezeniem okreslonym w ust.2.

2. Linie rozgraniczajace tereny ZL oraz ZR1, ZR2, ZR3 nie stanowia obowiazkowej linii podziatu terenu.
3. Linie rozgraniczajace pomiedzy terenami rolnymi RM i R nie stanowig obowigzkowe;j linii podziatu terenu.

§ 53. Tereny przeznaczone pod zabudowe, oznaczone symbolami RI i MN mozna podzieli¢ na ,,dziatki
budowlane” w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelniajac nastepujace
warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej ,,dziatki budowlanej” w zabudowie rekreacji indywidualnej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?;

1) kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” musi mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej KD1, KD2
lub drogi wewnetrznej KDW1, KDW5

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej ,,dziatki budowlanej”, przylegltego do obstugujacej drogi publicznej lub
wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 20,00 m;

3) kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” musi umozliwia¢ lokalizacje budynkoéw dopuszczonych
w niniejszym planie na czgsci terenu, wyznaczonego na rysunku planu za pomocg linii zabudowy;

4) ,,dziatka budowlana”, spetniajaca wyzej wymienione wymagania geometryczne, moze si¢ sktada¢ z kilku
dziatek geodezyjnych, ktore moga by¢ scalone w jedng nieruchomos¢.

§ 54. 1. Na wszelkich terenach objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci majace na
celu poprawe¢ warunkéw zagospodarowania dzialek sasiadujacych oraz wydzielenie dziatek potrzebnych pod
obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach Ril, RI2, ZR1, ZR2, ZL 1, MN1 mozliwe sg podziaty geodezyjne wskazane na rysunku planu za
pomocg orientacyjnych linii podziatu wewnetrznego.

§ 55. 1. Tereny rolne R oraz tereny lesne i przeznaczone do zalesienia ZL mozna dzieli¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dojazd do terenéw ZL nalezy zapewniC przez tereny przylegle, sktadajace si¢ na nieruchomosé¢ gruntowa,
oznaczona tym samym numerem geodezyjnym.
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Rozdzial 12.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU

§ 56. 1. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne niz dotychczasowe przeznaczenie moga by¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Zabrania si¢ realizacji i eksploatacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
sezonowych, zgloszonych do realizacji i eksploatacji na 180 dni, zgodnie z przepisami Prawo budowlane, na
terenach, oznaczonych symbolami: ZR, UR, UT.

Rozdzial 13.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH UST’ALA SIE OPLATE OD WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 57. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenow zabudowanych i zagospodarowanych zgodnie z niniejszym planem w dniu jego uchwalenia — 0%;
2) dla terenéw inwestycyjnych, oznaczonych symbolami: RI, MN, UT, UR - 15%;

3) dla terené6w komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KD, KDW - 0 %.

4) dla terenow rolnych i le§nych, oznaczonych symbolami: RM, R, ZL - 0 %.

Rozdzial 14,.
USTALENIA KONCOWE

§ 58. W stosunku do terendw objetych niniejszg Uchwala, traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi SUMOWO w gminie SEJNY’’, zatwierdzonego Uchwala Nr
XXXVIII/185/98 Rady Gminy Sejny z dnia 27 maja 1998r. (Dz. U. Woj. Suwalskiegoz 1998r. Nr 38, p0z.202).

§ 59. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.

§ 60. Uchwala wchodzi wzycie po upltywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Anna Pietruszkiewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/117/2020
Rady Gminy Sejny
z dnia 10 lipca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz.U. z 2020r. p0z.293.)

do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czes$ci
obr¢bu SUMOWO

Projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada 2019r. do 10 grudnia 2019r.
z prawem sktadania uwag  do dnia 24 grudnia 2019r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢  w dniu 2 grudnia 2019r.
W okresie przystugujacym do sktadania uwag w dniach od 12 listopada 2019r. do 24 grudnia 2019r.
do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci obrebu SUMOWO

nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/117/2020
Rady Gminy Sejny
z dnia 10 lipca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO cze$ci obrebu
SUMOWO

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z2020r. poz. 293), stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy Sejny, ktére beda
finansowane ze srodkow witasnych Gminy Sejny z ewentualnym wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkéw
zewngtrznych.
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Uzasadnienie
do projektu
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wschodniej czeSci obrebu SUMOWO

sporzadzone zgodnie z wymaganiami art.15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2020r. poz. 293)
1. Informacja ogélna

Rada Gminy Sejny podje¢ta Uchwate XXIX/185/2018 Rady Gminy Sejny z dnia 29 maja 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia :Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrgbu Sumowo”.
Plan obejmuje obszar o powierzchni 15,83 ha, polozony na gruntach obrgbu Sumowo, rozciggajacy si¢ wzdhuz
wschodniej i poludniowej linii brzegowej jeziora Dmitrowo, wzdhuz drog gminnych nr 102050B i 102051B,
w granicach okreslonych w zalacznikach graficznych nr 1A i nr 1B do niniejszej Uchwaty.

Plan sporzadza si¢ w celu aktualizacji dotychczasowych ustalen, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie warunkéw okreslonych w ustawach i postanowieniach przepisow odrgbnych;

2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej terenow;

3) ustalenie zasad zagospodarowania terenow, zgodnych z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;
4) ograniczenie konfliktow przestrzennych i sasiedzkich.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu SUMOWO” zastgpi ,,Miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sumowo w gminie Sejny”’, zatwierdzony Uchwata Nr
XXXVIII/185/98 Rady Gminy Sejny z dnia 27 maja 1998r. (Dz. U. Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr 38,
p0z.202).

Niniejszy PLAN we wskazanych granicach, uwzglednia uwarunkowania wynikajace z istniejgcego
zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania planistyczne w duzym stopniu zachowuja cigglo$¢ ustalen
planistyczych podjetych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sumowo
w gminie Sejny” z 1998r. Dotyczy to w szczegdlnosci zachowania terendw zabudowy zagrodowej, terenow
zabudowy letniskowe;j (rekreacji indywidualnej), terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W nowym
PLANIE doprecyzowano granice terendw o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, korzystajac z aktualne;j,
cyfrowej mapy zasadniczej w skali 1:1000. Ustalono linie zabudowy oraz wymagania wynikajace z aktualnych
przepisOw prawa.

Ustalenia zawarte w aktualizacji planu, dotyczace przestrzegania przepisOw w zakresie ochrony przyrody,
(co byto watpliwe na etapie sporzadzania ANALIZY ZASADNOSCI SPORZADZENIA AKTUALIZACII
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO cze$ci wsi SUMOWO
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXV/185/98 Rady Gminy w Sejnach zdnia 27 maja 1998r.) zostaty
zaakceptowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku w ramach przeprowadzonej
procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Watpliwosci  dotyczace zgodnosci
przewidywanych ustalen PLANU ze STUDIUM w zakresie ochrony przyrody zostaly rozwiane. Zatem mozna
stwierdzi¢, iz ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu SUMOWO?” nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego GMINYSEJNY”,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXIX/190/98 Rady Gminy Sejny zdnia 18 czerwca 1998r. ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg Nr XVIII/100/2016 z dnia 16 listopada 2016r.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003r. Sposob realizacji wymogdw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z w MPZP czesci obregbu SUMOWO
2018r. poz 1945 z pdzn,zm.)
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Ust.2.
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sig zwlaszcza:

1) | wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury,

2) | walory architektoniczne i krajobrazowe;

Zapisano w Rozdziale 2 i 10 uchwaty.

3) | wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych,

Zapisano w Rozdziale 3 uchwaty.

4) | wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;

Zapisano w Rozdziale 4 uchwaty .

5) | wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696);

Uwzgledniono, formutujac przepisy Rozdziatu 6.
Art. 15 ust. 1 pkt 2 w brzmieniu ustawy z dnia
19.07.2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1696), ktora
wchodzi w zycie 20.09.2019r., stosuje sie do
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktorych sporzqdzanie albo zmiane
rozpoczeto po uplywie 6 miesiecy od dnia wejscia w
Zycie  niniejszej  ustawy  zmieniajgcej, 4.
rozpoczetych  po  20.03.2020r.  Zatem  nowe
wymagania w zakresie potrzeb 0sob ze szczegolnym
potrzebami nie dotyczq niniejszego planu, ktory
zostal rozpoczety dnia 12.03.2019r.

6) | walory ekonomiczne przestrzeni,

Uwzgledniono, wykorzystujac istniejacy  uktad
komunikacyjny infrastruktury technicznej

7) | prawo wlasnosci;

Uwzgledniono,  ksztaltujac  oszczedny  uktad
komunikacyjny, ktorego linie rozgraniczajgce oparto
o istniejgce granice dziatek. Miejscami wskazano
niewielkie poszerzenia pasow drogowych do
parametrow zgodnych z przepisami o drogach
publicznych. Regulacji pasow drogowych nalezy
dokona¢ majac na uwadze przyszie, optymalne
wykorzystanie terendéw budowlanych przylegtych
do pasow komunikacyjnych.

8) | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zapisano w Rozdziale 6 uchwaty.

9) | potrzeby interesu publicznego,

Uwzgledniono, regulujac pasy drog publicznych.
Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji zapisane W
Rozdziale 8.

10) | potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych,

Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej zapisane w
Rozdziale 9.

11) | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

Zapewniono udziat spoteczenstwa przy
sporzadzaniu planu, zgodnie z procedurs
przewidziang w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

12) | zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych,

Zapewniono jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych przy sporzadzaniu planu, zgodnie z
procedurg okreslong w ustawie.

13) | potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalono zasady zaopatrzenia ludnosci w wode,
zapisane w Rozdziale 9.

Ust.3. Ustalajgc przeznaczenie terenu [lub okreslajgc
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z

Ustalenia planu uwzgledniajg interesy wiascicieli
dziatek potozonych na obszarze planu w granicach
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terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

obowigzujagcego prawa. Istotnym ograniczeniem
prawnym lokalizacji zabudowy sa ograniczenia w
zagospodarowaniu terendéw potozonych w strefie
ochronnej jeziora Dmitrowo, wynikajace z
przepiséw dotyczacych ochrony przyrody.

Przyjeto uktad obstugi komunikacyjnej oparty na
istniejacych dogach publicznych, z zapewnieniem
dobrej obshugi komunikacyjnej terenow zabudowy
rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ushugowe;j i zagrodowe;.
Uwzgledniono  uwarunkowania ekonomiczne
gminy, S$rodowiskowe wynikajace z walorow
przyrodniczych oraz spoleczne wynikajace ze
ztozonych wnioskow wiascicieli dziatek na obszarze
objetym planem i w jego sasiedztwie.

Ust.4

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni
wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej
W rozumieniu

art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 v. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejqcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na
obszarach innych niz wymienione
w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a,; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach

1) | ksztaltowanie struktur przestrzennych | Przyjeto ukltad obshugi komunikacyjnej oparty na
przy  uwzglednieniu  dgzenia  do | istniejacych dogach  publicznych i1 drogach
minimalizowania wewnetrznych, z  jednoczesng  mozliwoscia
transportochtonnosci uktadu | zaggszczania struktury przestrzennej zabudowy.
przestrzennego;

2) | lokalizowanie nowej zabudowy Zapewnia si¢ obstuge komunikacyjng istniejacej
mieszkaniowej w sposob zabudowy i planowanej zabudowy z istniejgcych
umozliwiajgcy mieszkancom drég publicznych, ktére po modernizacji mogg byc¢
maksymalne wykorzystanie wykorzystane do transportu publicznego
publicznego transportu zbiorowego
Jako podstawowego Srodka transportu,

3) | zapewnianie rozwigzan W pasach drog publicznych klasy D przewiduje si¢
przestrzennych, ulatwiajgcych komunikacje publiczng, w tym ciggi piesze i trasy
przemieszczanie sig pieszych i rowerowe.
rowerzystow,

4) | dgzenie do planowania | ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

cz¢sci obregbu SUMOWO” stanowi aktualizacje

,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Sumowo W gminie
Sejny”, zatwierdzonego Uchwata Nr

XXXVIII/185/98 Rady Gminy Sejny z dnia 27
maja 1998r. (Dz. U. Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr
38, poz.202).

Ustalenia nowego planu w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy sg kontynuacjg starego planu, w
ktorym przewidywano uzupelnianie istniejacej
zabudowy letniskowej i zagrodowej. Przewidywano
rowniez zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugi turystyczne.

Wskazane w planie tereny zabudowy maja dobry

dostep do drogi publicznej. Mozliwe jest
wyposazenie terendw we Wwszystkie potrzebne
media.
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w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym
Stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2.

Wojt Gminy Sejny dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sejny za okres 2015 —
2017r. , o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. (j.t. Dz.U z 2020r. poz. 293). Wykonano
~ANALIZE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SEJNY w latach 2015r. —
2017r.”.

W oparciu o ww. opracowanie Rada Gminy Sejny podjeta Uchwale nr XXV/149/2017 z dnia 28 listopada
2017r. w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych na terenie gminy Sejny. W Uchwale tej
stwierdzono miedzy innymi, iz zachodzi potrzeba aktualizacji ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi SUMOWO?” zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVIII/185/98 Rady Gminy w Sejnach
z dnia 27 maja 1998r..

Podjecie procedury aktualizacji planu miejscowego, wymaga podj¢cia uchwatly intencyjnej Rady Gminy
Sejny. Przed podjeciem uchwaty intencyjnej, zgodnie z przepisem art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt gminy zobowiazany jest sporzadzi¢ analize dotyczaca
zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia panu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, oraz przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu, nast¢pnie ustala niezbedny zakres
prac planistycznych.

W zwigzku zpowyzszymi wymaganiami sporzadzono ANALIZE ZASADNOSCI SPORZADZENIA
AKTUALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czgéci wsi
SUMOWO zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/185/98 Rady Gminy w Sejnach z dnia 27 maja 1998r.

Z przeprowadzonej analizie( wykonanej w listopadzie 2017r.) zawarto nastgpujace wnioski:

1) ,,MPZP SUMOWO =z 1998r.” nie narusza ustalen STUDIUM , gdyz jego granice wskazano na rysunku
,.KIERUNKI”, akceptujac tym samym jego ustalenia w zakresie przeznaczenia terendow.

2) ,MPZP SUMOWO z1998rr.” nie narusza ustalen STUDIUM w zakresie realizacji kierunkow
zagospodarowania turystycznego terenow.

3) ,,MPZP SUMOWO z 1998r.r.” narusza ustalenia STUDIUM w zakresie uwarunkowan przyrodniczych.

4) ,MPZP SUMOWO z 1998r.r.”. zostal wykonany na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o planowaniu
przestrzennym i tym samym wymaga zastgpienia go nowym planem, sporzagdzonym zgodnie z wymogami
obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Stopien realizacji ustalen ,,MPZP SUMOWO z 1998t.” ocenia si¢ na ok. 50%.

6) Uznaje si¢ za uzasadnione przystapienie do sporzadzenia aktualizacji ,,MPZP SUMOWO z 1998r.r.” poprzez
sporzadzenie na jego obszarze nowego ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
obr¢ebu SUMOWO?” | zgodnie z wymaganiami aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa.

7) Granice nowego PLANU obejmg obszar ,,MPZP SUMOWO z 1998r.”

8) Stwierdza si¢, ze przewidywane ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
obr¢bu SUMOWO zachowujace ciaglo$¢ dotychczasowych ustalen w zakresie przeznaczenia terenow, nie
naruszaja Zapisow obowiazujacego STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY zatwierdzonego Uchwalg nr
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XXXI1X/190/1998 Rady Gminy Sejny zdnia 18.06.1998r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg Nr
XVII/100/2016 z dnia 16.11.2016r.

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania turystycznego okreslonymi w ,,STUDIUM?”, turystyke ustanowiono
jednym ze zroédet aktywizacji ekonomicznej gminy Sejny, totez stala baza noclegowa i gastronomiczna
powinna by¢ lokalizowana na terenie catej gminy, lecz z uwzglgdnieniem prawnych uwarunkowan dotyczacych
ochrony przyrody. Nowa zabudowa nie moze by¢ realizowana w strefie ochronnej jezior, rzek i innych
zbiornikéw wodnych, szerokosci 100 m, chyba ze mozliwe jest zastosowanie wyjatkow wymienionych
w przepisach szczegélnych, dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego winien uwzgledniaé wytyczne wynikajace ze
LSTUDIUM”, w zakresie spelnienia celow przyrodniczych, zachowania dziedzictwa kulturowego oraz ochrony
krajobrazu kulturowego i celow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni w gminie Sejny.

Podstawg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Uchwata Nr
XXIX/185/2018 Rady Gminy Sejny zdnia 29 maja 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Sumowo”.

4. Wplyw planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu wymaga angazowania finanséw publicznych do wytyczenia i wykupu czgsci pasow
drogowych, modernizacji drog, budowy ciagow pieszych i ewentualnej modernizacji sieci wodociggowe;.

Przewidywane wydatki i wplywy z tytutu realizacji planu zawarto w ,,Prognozie skutkéw finansowych”,
z ktorej wynika, iz wydatki na pozyskanie terendw przeznaczonych pod modernizacj¢ drog, sg stosunkowo
niewielkie. Potrzeby zwigzane z ulepszeniem drog tez nie sg duze. Istniejacy wodocigg gminny zapewnia
potrzeby terenéw budowlanych wyznaczonych w planie. Nie przewiduje si¢ budowy gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej. Urzadzenia do gromadzenia i usuwania Sciekow bytowych wiasciciele terenow budowlanych juz
posiadaja lub zrealizuja we wlasnym zakresie.
Wplywy podatkéw od nieruchomos$ci zabudowanych sg stosunkowo niewielkie. Spodziewany jest powolny
wzrost tych wplywow w miare tempa zagospodarowania terenow wskazanych pod zabudowe.

5. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcym przeprowadzenia procedury planistyczne;j.

Woéjt Gminy Sejny, po podjeciu przez Rade Gminy Sejny Uchwaly Nr XXIX/185/2018 z dnia 29 maja 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Sumowo”., dokonat nastgpujacych czynnosci:

1) dnia 12.03.2019r. oglosil w prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze W Sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) dnia 12.03.2019r. zawiadomit, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu; wnioski wptywaty do dnia 3.04.2019r.

3) sporzadzit projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski zgloszone do planu, wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;
5) dnia 18.09.2019r. wystapit o:
a) opinie o projekcie planu do:
- Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Sejnach,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku,

- wlasdciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin i wdd
podziemnych,

- wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora ochrony Srodowiska w zakresie
lokalizacji nowych zaktadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian,
o ktorych mowa w art. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony S$rodowiska,
w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii i nowych inwestycji
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oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej iterendow zabudowy mieszkaniowe] w sgsiedztwie
zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje,
obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

- wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

- Starosty Sejnenskiego jako wlasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenéw zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) uzgodnienie projektu planu z:

- wojewodg, zarzagdem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

- organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych,

- wlasdciwym zarzadcg drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub
zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama drogg,

- wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- wlasdciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terendow gorniczych,

- wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

- zarzagdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a;

6) po uptywie terminu uzgodnien tj. 24.10 2019r. wprowadzil zmiany wynikajace zuzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

7) dnia 30.10.2019r. ogtlosit, w sposdb okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (na
co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia), a nastepnie wytozyl ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu (na okres co najmniej 21 dni) od dnia 12.11.2019 do dnia 10.12.2019 oraz
zorganizowal (w tym czasie) dnia 2.12.2019r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

8) wyznaczyl w ogloszeniu, termin 24.12.2019r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, (nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu);

9) rozpatrzyt uwagi do projektu planu (w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania)
— w przyshugujacym okresie nie wplynety uwagi do projektu planu;

10) wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag - w przystugujagcym
okresie nie wptynety uwagi do projektu planu;

6. Opiniowanie, udzial spoleczenstwa i przyjecie dokumentu w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko reguluja przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2018r. poz. 2081 z p6zZn. zm.)

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego, poddat go wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
opiniowaniu przez wlasciwe organy, (o ktérych mowa w art. 57 i 58) jakim jest:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku,
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sejnach.

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego zapewnil mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa, zgodnie
z przepisami dziatu III rozdziat 1 1 3, w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

Zasady wnoszenia uwag i wnioskow oraz opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego, wzigl pod uwage ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko, opinie organdw, o ktorych mowa w art. 57 i 58, oraz rozpatrzyl uwagi i wnioski
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zgloszone w zwigzku z udzialem spoteczenstwa.

Na podstawie art. 55. ust.3. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko do
przyjetego planu miejscowego zatacza si¢ pisemne PODSUMOWANIE zawierajace uzasadnienie wyboru
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych, a takze informacje¢, w jaki
sposob zostaly wzigte pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko;
2) opinie wlasciwych organdéw, o ktorych mowa w art. 57 1 58;
3) zgloszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialtywania na $rodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu.
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